
中華郵政股份有限公司 101年從業人員甄試試題 
職階／甄選類科【代碼】：營運職／資產業務【C7902】  
專業科目（2）：土地經濟學 

 ＊請填寫入場通知書編號：_______________ 

注意：�作答前須檢查答案卷、入場通知書編號、桌角號碼、應試類別是否相符，如有不同應立即請監試
人員處理，否則不予計分。 
�本試卷為一張單面，共有四大題非選擇題，每題配分為 25分。 
�非選擇題限以藍、黑色鋼筆或原子筆於答案卷上採橫式作答，並請從答案卷內第一頁開始書寫，
違反者該科酌予扣分，不必抄題但須標示題號。 
�請勿於答案卷上書寫姓名、編號或其他不應有的文字、標記、符號等，違反者該科成績以零分計。 
�應試人得自備使用簡易型電子計算機(須不具財務、工程及儲存程式功能且按鍵不得發出聲響)，
應試人於測驗時將不符規定之電子計算機放置於桌面或使用，若經勸阻無效，仍執意使用者，扣
除該科目成績 10分，計算機並由監試人員保管至該節測驗結束後歸還。 
�答案卷務必繳回，未繳回者該科成績以零分計算。 

題目一： 

已通過之住宅法加入對於租屋市場之相關規定，若租屋市場為完全競爭市場，有關管制
租金所帶來對於租屋市場之效果，請回答下列問題： 
（一）市場均衡下，租屋需求函數為 P = 140 – 0.3Q，供給函數為 P =20 + 0.5Q，如果

租金上限訂在均衡租金以上，租屋市場有效率嗎？請說明之。【2分】 
（二）租金上限訂在均衡租金之下，假設租金不得超過 80元，則： 

1.租屋之供給量及需求量為何？【2分】 
2.在此條件之下會形成怎樣的租屋市場現象？其短缺或超額量為何？【2分】 
3.另有什麼樣的情況發展？請說明之。【2分】 

（三）承第（二）小題，此時： 
1.租屋者願意支付的最高租金價格為多少？【2分】 
2.市場租金價格最高可達到多少？房東願接受之最低租金為多少？【2分】 

（四）租金上限是否有效率？請說明之。【2分】 
（五）若缺乏效率之租金上限形成無謂損失，則： 

1.該損失會由誰承擔？【2分】 
2.對於邊際利益與成本的關係有何變化？【2分】 
3.消費者剩餘與生產者剩餘有何變化？【2分】 
4.無謂損失有多少？損失的資源有多大？【2分】 

（六）請將租屋市場中有租金上限之消費者剩餘、生產者剩餘、損失資源、無謂損失與
租屋市場之供需價量均衡，以繪圖方式表示之。【3分】 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

題目二： 

土地經濟分析中，土地市場之價格供需與房地產市場之景氣息息相關。請回答下列問題： 
（一）請說明影響房地產市場景氣循環的因素。【9分】 
（二）請從房地產生命週期的概念，說明同時、領先與落後的房地產指標。【6分】 
（三）房地產市場泡沫與房地產市場景氣循環的關係為何？並說明兩者差異之處。 

【10分】 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

題目三： 

近來房地產價格飆漲已成為民怨之首，其主要原因可歸諸市場特殊性使然。究竟土地市
場與一般市場的特性有何不同？請予以比較說明。又土地市場之運作，為何難以達成具經濟
效率之土地利用？請繪製 Edgeworth箱形圖加以分析之。【25分】 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

題目四： 

都市土地呈現集約利用的現象，多係地價高昂所致。假設只採土地和資本兩種生產要
素，興建不同樓層的建物，若其他條件不變而房屋造價上漲時，將使土地與興建樓層數產生
何種變化？請以等產量曲線、等成本線繪圖說明其價格效果之內涵。【25分】 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


