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第一題： 

有關不動產之估價與投資，請回答下列問題： 

（一）請分別說明不動產估價原則中的「變動原則」及「收益遞增遞減原則」。【8分】 

（二）請簡述何謂不動產之市價比較法，以及該比較法所採用之主要不動產估價原則為

何？【8分】 

（三）假設期初以 500萬元投資一不動產，共持有三年，且每年末均有 20萬元之租金

收入，三年期末後則以 600萬元價格賣出，請問： 

1.該投資之資本還原率為何？【4分】 

2.該投資之內部報酬率為何？（註：該不動產 IRR介於 8%~13%之間）（請計算

至個位數）【5分】 

 

 

第二題： 

有關選擇權之投資及避險操作，請回答下列問題： 

（一）請說明影響選擇權價格之主要因素有哪些？以及分別對其歐式買權及歐式賣權價

格之影響方向為何？【10分】 

（二）依買賣權平價(put-call parity)原理下，當買進賣權(buy put)可視為將(1)買權、(2)

標的資產及(3)無風險資產三種投資標的，進行何種關係組合？【7分】 

（三）假設進行多頭價差交易，係買進一個履約價格(K1)較低的買權，同時賣出一個履

約價格較高(K2)的買權，試問當標的資產 S分別介於 K1及 K2時，其該多頭價

差交易之履約價值為何（不考慮權利金）？【8分】 

 
 
 
 

第三題： 

投資有價證券時，往往會採行相對評價法進行，請回答下列問題： 

（一）請簡述採行股價淨值比法及股價銷售比法之優缺點。【10分】 

（二）假設擬採本益比法據以評估投資 A公司有價證券，若該公司未來股利成長率為

6%，盈餘保留率為 40%，市場無風險利率為 2%，該有價證券之系統性風險係數

Beta為 1.5，市場投資報酬為 10%。 

1.請說明公司盈餘保留率、股利成長率及市場風險溢酬率之高低，對本益比之影

響為何？【8分】 

2.當該公司每股盈餘為 5元時，則依本益比法所推估之合理價格為何？【7分】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第四題： 

財務人員進行各項商品投資時往往須考量市場風險因子，亦藉由交換契約來規避相關風

險，請回答下列問題： 

（一）請說明何謂信用違約交換(Credit Default Swap；CDS)？【10分】 

（二）當涉及外幣時可採行貨幣交換(currency swap)，請舉例說明貨幣交換中之換匯換

利(Cross Currency Swap；CCS)交易流程？【10分】 

（三）續上，請簡述換匯交易(FX swap)與貨幣交換之主要差異為何？【5分】 

 


