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一、現行法規對於共有土地之分割方法計有協議分割、調處分割以及判決分

割，試說明其定義與發生物權變動之時點。又，甲、乙、丙三人分別共

有一地，應有部分均等。於判決分割確定後、共有地分割登記完竣前，

丙以其對該地之應有部分設定抵押權予丁並辦竣登記。嗣後，甲至登記

機關申辦共有地分割登記時，其分割之土地上存有丁之抵押權登記，甲

以其非為抵押人而主張應塗銷之，丁則援引土地登記法上之公信力資為

抗辯。則何謂「公信力」？本案應如何處理？試分述之。（25 分） 

二、我國土地登記簿之登載事項具登記法上之公信力、公示力與推定力。

又，土地登記規則第 24 條之 1 對於前揭公示力有進一步規定，亦即規

定土地登記謄本之種類及其得申請提供之對象，試說明該規定內容並予

以評論。（25 分） 

三、我國直轄市、縣（市）地政機關依據區域計畫法等法令之規定，係負責

非都市土地之使用編定及其管制相關事宜，茲因國土計畫法已公布施

行，直轄市、縣（市）主管機關須於未來公告實施其國土計畫。倘若某

縣因配合其國土計畫之公告實施而須將既有合法可建築用地變更為非

可建築用地時，對其所受之損失，依國土計畫法之規定應予以適當補

償，則建構該損失補償制度所涉及之學說理論為何？又，區域計畫法第

15 條之 1 以下定有土地使用分區或用地變更及其所需條件等規定（所謂

「土地開發許可制」），而國土計畫法第 24 條定有國土功能分區內使用

地之變更編定等規定（所謂「土地使用許可制」），試分點說明該兩制度

之差異處。（25 分） 

四、A縣政府地政處接獲民眾檢舉而查得登記於A縣之某不動產租賃公司於

租屋網站刊登租屋廣告，其中坪數欄位所載坪數及總樓層數與該建物謄

本所記載者不符，廣告頁面上未揭示其經紀業之名稱，另所附房屋出租

委託契約書上亦無其所屬經紀人之簽章。試依據不動產經紀業管理條例

等相關法律之規定，說明該不動產租賃公司之違法內容以及 A 縣政府地

政處應如何決定其罰鍰數額。（25 分） 


