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類 科：地政
科 目：不動產估價
考試時間：2小時 座號：
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本科目除專門名詞或數理公式外，應使用本國文字作答。

代號：34480
頁次：1－1

一、根據比較法的基本精神，具有類似特徵（例如基地面積、基地形狀、建物

構造、建物屋齡……等）的不動產，價格應該相近。如果市場上特徴類似

的不動產，價格卻有明顯差異時，如何解釋這個現象？前述現象對於比較

法的使用有何啟示？（25分）

二、農地價格的決定因素，一般包括自然生產力、農業設施、都市距離，以及

相關法令制度。請以臺灣為例，說明估算農地價格時比較合適的估價方

法，以及應用時應該注意的事項？（25分）

三、請分別說明政府執行地價稅、房屋稅、土地徵收、以及都市更新時，為什

麼需要知道土地及建物的價格？又這些土地及建物價格的認定基礎為

何？（25分）

四、何謂大量估價？大量估價在政府及民間的應用情形如何？依據目的不

同，政府及民間對於估價結果檢核標準存在那些不同？（25分）


