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一、在現行法規基礎下，估價時正常價格與限定價格各自使用的時機為何？

這幾年房地產價格居高不下，請問不動產估價的變動原則、預測原則、

競爭原則各自為何？是否能解釋臺灣目前的房價？請說明之。（25 分）

二、地震發生後建築物大樓發生毀損，如果此建築物要進行都市更新，依據

現行法令規定，何謂權利變換估價？要如何估計區分所有建物的基地權

利價值？請說明之。（25 分）

三、缺工與缺料導致營建成本不斷飆升，請問要如何估計營造施工費？缺工

與缺料的時候是否會影響到估價？請說明之。（25 分）

四、何謂建築物殘餘法？目前國內地上權住宅日益普遍，針對地上權住宅的

土地估價方法有那些？請說明之。（25 分）


